
RELAZIONE TECNICA

Intervento: Piano Urbanistico Attuativo (PUA) di iniziativa privata
Oggetto  :  Area urbana sottoposta ad Accordo Urbanistico A.3 “Area in Ambito di PSC 

10_Rotonda via Pana”
Ubicazione: Via Pana – Comune di Faenza (RA)
Catasto Terreni: Comune di Faenza Fg. 61 – Part. 141 – 142 
Proprietà: IPA srl con sede a Faenza via Celle 1 C.F. 01473730396
Committente : IPA srl con sede a Faenza via Celle 1 C.F. 01473730396

PREMESSA

In questa relazione paesaggistica viene presentato in sintesi il Piano Particolareggiato di iniziativa privata per
l'area di proprietà IPA srl,  identificata nel  vigente RUE dell’Unione della Romagna Faentina, come “area
urbana a disciplina specifica sottoposta ad Accordo urbanistico A.3 “Area in Ambito di PSC 10_Rotonda via
Pana” art.11.4 delle NdA, stipulato il 13/09/2011 presso il Settore Territorio del Comune di Faenza, prot
Gen.34013 Tit. 06 Cl. 01 Fascicolo 36/2010.

1) DESCRIZIONE DELLO STATO ATTUALE

L'area in oggetto, ubicata a sud della S.P. 7 (Via Pana) in corrispondenza dell'intersezione con Via Bisaura è
censita al C.T. di detto Comune al Foglio 61 particella 141-142, di Superficie Catastale pari a mq.18.539 e
Superficie reale pari a mq.17.955. A nord-est risulta confinata dal fosso stradale della S.P.7 Via Pana, ad
ovest dallo scolo consorziale denominato Cantrighetto II, facente parte del bacino del Fosso Vecchio, a sud
da un piccolo fosso interpoderale con altra proprietà privata.



Il contesto paesaggistico di riferimento e quello della campagna agricola di pianura, posta a nord della città di
Faenza,  in prossimità di un’area già urbanizzata a prevalente destinazione produttiva, ubicata nelle immediate
vicinanze dell’Autostrada A14.
L’area d’intervento: - non risulta essere inserita in un ambito di particolare interesse paesaggistico; - non ricade
all’interno di percorsi o zone di valore ecologico o naturalistico; - le possibili zone protette e/o appartenenti alla
Rete Natura 2000 sono poste a sufficiente distanza dall’area qui oggetto di intervento.
Risulta tuttavia compresa all'interno della fascia di tutela dei caratteri ambientali di laghi, bacini e corsi d'acqua ai
sensi del D.Lgs. 42/2004 “Codice dei Beni Culturali e del Paesaggio”, in quanto inserita all’interno della fascia di
rispetto di 150 mt dello scolo consorziale Cantrighetto II, Canale ad alveo incassato con argini posti alla quota dei
terreni circostanti, identificato come corso d'acqua di interesse paesaggistico.

> Tavola dei vincoli C2: si riscontrano per l’area oggetto di intervento i seguenti vincoli:
• Natura e paesaggio   (C.2_Tavola_A_7_V3)

Si evidenzia tuttavia che l’ambito di tutela risulta già fortemente compromesso da importanti sistemi di carattere
infrastrutturale impiantistico e da ambiti produttivi industriali consolidati, posti immediatamente a nord e ovest
dell'area IPA, sia oltre la Via Pana, sia oltre lo scolo consortile, come si evince nella planimetria sotto allegata.
Inoltre,  anche  l’ambito  ad  ovest  dello  scolo,  in  confine  con  la  centrale  elettrica,  risulta  essere  oggetto  di
trasformazione urbanistica con le medesime modalità dell’area IPA in oggetto.



2) DESCRIZIONE DELLE OPERE DI PROGETTO

Il progetto è finalizzato all’attuazione dell’area secondo quanto definito dall’Accordo Urbanistico A.3 “Area in
Ambito  di  PSC  10_Rotonda  via  Pana”,  che  prevede  la  trasformazione  a  destinazione  prevalentemente
produttiva, finalizzata alla realizzazione di un “centro multifunzionale di servizio all'auto” e la cessione degli
standard pubblici di legge, in prossimità della nuova rotatoria di Via Pana. 
Per quanto riguarda la viabilità pubblica, è stato realizzato, entro l’area in questione, il primo tratto del 4°
innesto  alla  nuova  rotatoria.  Trattasi  di  cessione  anticipata,  completata  in  seguito  dalla  cessione,
all'Amministrazione Comunale, delle aree pubbliche pertinenti la lottizzazione in questione.
Lo svincolo di immissione alla rotatoria, di dimensioni compatibili  alla viabilità dettate dalla Provincia di
Ravenna, è conformato in modo tale da servire l'area pubblica prevista dal piano particolareggiato e nello
stesso tempo da garantire l'allineamento con la futuribile viabilità di progetto prevista dal PSC. 
Si  evidenzia  che  la  cessione  anticipata  è  di  importante  utilità  per  la  viabilità  infrastrutturale  dell’area,
consentendo la  realizzazione  della  rotatoria  che  svincola  e  collega  gli  comparti a  nord  e  sud  dell’asse
autostradale.
Nel dettaglio di progetto di trasformazione dell’area, dallo svincolo,  l’asse stradale procede per circa 50
metri  ruotando verso nord, fino a servire il  nuovo parcheggio pubblico della superficie di circa mq 900
(comprende n. 22 posti auto, di cui 1 per persone a ridotta capacità motoria) e relativa dotazione di aree a
verde pubblico .
L’area verde è stata progettata secondo quanto definito dall’Accordo urbanistico. E’ prevista la dotazione di
attrezzature come panchine, area ecologica, alberi e arbusti (le essenze sono indicate nella tavola T14).
All’interno  dell’area  verde  è  indicata,  quale  predisposizione,  la  futura  pista  ciclabile,  da  realizzarsi
eventualmente a cura e carico dell’Amministrazione pubblica .
L’illuminazione pubblica verrà garantita tramite l’installazione di lampioni a luce led, doppia o singola, con
palo a tronco conico in acciaio zincato.
Il sistema di laminazione delle acque meteoriche dell'area pubblica verrà realizzato tramite idoneo sistema
di collettori interrati non visibili, in quanto posti sotto l’area adibita a parcheggio .
L'area privata, seppur definita funzionalmente in questo progetto, sarà oggetto di progettazione esecutiva
nel successivo Permesso di Costruire relativo alla costruzione del/i fabbricati e pertanto oggetto di nuova
Autorizzazione paesaggistica.

La sistemazione funzionale del lotto privato , come definito nell’Accordo urbanistico, presuppone:
-  la  realizzazione  del  parcheggio  privato  pertinenziale  in  fregio  al  confine  sud  (dotato  di  opportuna
schermatura verde )
-  una fascia  di  rispetto verde-alberata,  della  profondità di  mt.  10.00,  dallo  Scolo Fosso Vecchio,  canale
consorziale  Cantrighetto  II.  Naturalmente  per  obbligo  di  prescrizione  del  Consorzio,  la  fascia  di  mt.  4
immediatamente a ridosso dello scolo sarà priva di alberature per consentire la manutenzione -sfalcio dello
scolo .
- Il sistema di laminazione delle acque meteoriche dell'area privata, tramite invaso a cielo aperto inerbito
posto in fregio all’intero tratto di Via Pana. L’ invaso verrà realizzato visivamente in continuità con l’area di
verde pubblico, garantendo pertanto una continuità percettiva delle aree verdi.
Le essenze arboree di tutte le fasce di schermatura (parcheggio pertinenziale e scolo consortile) verranno
definite in concerto con l’ufficio giardini dell’URF, in sede di progetto definitivo, oggetto di apposita richiesta
di PDC. 
Le caratteristiche funzionali e materiche della viabilità interna e delle restanti superfici scoperte verranno
definite in sede di progetto definitivo.



DATI DI PROGETTO:
La superficie territoriale reale dell'area sul quale si interviene con il piano particolareggiato è di 17.955 mq.
La superficie utile lorda massima realizzabile è pari a mq. 7.200, incentivabile fino al 20% in caso vengano
utilizzati i criteri della bioedilizia e i nuovi edifici prevedano un incremento dal 20% al 30% della quota di
fabbisogno energetico soddisfatto da energie rinnovabili. 
La superficie minima realizzabile sarà pari a mq. 4.680.
L’accordo Urbanistico identifica l'area pubblica da cedere all'Amministrazione Comunale e un solo lotto
privato sul quale sarà possibile intervenire con un successivo Permesso di Costruire per la realizzazione di
immobile produttivo da adibire a centro multiservizi per autoveicoli.
All'interno  del  lotto fondiario  sono individuati l'area  di  concentrazione  dei  futuri  fabbricati,  le  fasce  di
rispetto  alla  Via  Pana  e  allo  scolo  Consorziale  e  l'area,  fin  da  ora  predisposta,  per  futuri  parcheggi
pertinenziali e viabilità di distribuzione interna.
Il  successivo Permesso di  Costruire ,  oggetto di  dedicata Autorizzazione Paesaggistica,  potrà prevedere,
entro l'area di concentrazione dei fabbricati, anche la eventuale suddivisione in più lotti ed una ulteriore
viabilità interna di uso privato, fatto salvo il reperimento, degli standard previsti.
L’Accordo Urbanistico individua un'area di superficie complessiva da cedersi all'Amministrazione Comunale
pari a mq 4.833, suddivisa come segue:

• mq.1.823 per il verde pubblico ( sup. al 10% St );
• mq.900 per parcheggi pubblici ( superiore al 5% St );
• mq.1.539 per le opere concernenti la viabilità (innesto alla rotatoria,strade, piste ciclabili e aiuole); 
• mq. 517 da cedere per la realizzazione della rotatoria su Via Pana (particella 142) come precisato in

premessa.
La Superficie Fondiaria del lotto privato edificabile è pari a mq.13.122. La superficie permeabile minima
richiesta è pari a mq.3.934 (30% S.F.). La sistemazione funzionale del lotto privato prevede indicativamente
una superficie permeabile superiore a mq. 4.000, eccedente dalla minima richiesta .

3) MOTIVAZIONI DELLE SCELTE PROGETTUALI
Tutte le scelte progettuali sono state condivise con l’ Amministrazione Comunale, nel rispetto delle norme
sovraordinate e dalle prescrizioni emanate degli enti preposti al rilascio dei rispettivi nulla osta. In generale,
si è perseguito l’obiettivo condiviso di ottenere il miglior risultato possibile sotto il profilo funzionale e della
utilità pubblica, con disposizione delle aree necessarie per la realizzazione della nuova rotatoria di Via Pana
e l’innesto al comparto predisposto per la futura viabilità infrastrutturale del PSC. Il principio della migliore
funzionalità  possibile  è  ricorrente  anche per  quanto concerne l’  ubicazione e  le  dimensioni  delle  aree
pubbliche. Le dimensioni e la conformazione del lotto privato sono in definitiva il miglior risultato ottenibile
dopo aver adempiuto alle necessità funzionali di utilità pubblica e al preordinato sistema funzionale del
lotto come sopra descritto. Sotto il profilo di compatibilità-sostenibilità ambientale sono state adottate tutte
le tutele possibili, utili a preservare il corso e l’identità geografica dello scolo consorziale oggetto di tutela e
delle aree circostanti ancora agricole . 

4) EFFETTI DELLE TRASFORMAZIONI SUL PAESAGGIO
Le scelte progettuali  proposte perseguono gli  obiettivi di integrazione dell’area con il  restante comparto
produttivo a valle della Via Pana e di creare una adeguata schermatura di cintura e mitigazione verso la
residua campagna. Si ritiene pertanto che gli effetti sulla trasformazione del paesaggio siano minimizzati e
per alcuni aspetti migliorati . 

5) OPERE DI MITIGAZIONE E DI COMPENSAZIONE
Le opere previste dall’Accordo Urbanistico, per tutelare il paesaggio e i beni di valore paesaggistico sono i
seguenti:



• realizzazione di  idonee fasce di  ambientazione lungo il  confine sud ed ovest,  ovvero sul lato di
confine con l’area ancora agricola.

• soluzioni  che  realizzino  interconnessioni/continuità  tra  il  verde  privato  e  il  verde  pubblico  per
favorire le reti ecologiche

• fascia attrezzata a verde alberato lungo la fascia di rispetto dello Scolo Fosso Vecchio
• Realizzazione dei/l del nuovo edificio con le caratteristiche della bioedilizia, perseguendo un’elevata

qualità architettonica con l’utilizzo di elementi compositivi che si contraddistinguano anche come
fattore di connessione ecologica (tetti/pareti verdi). 

Tali  opere  di  mitigazione,  come  già  sopra  specificato,  verranno  definite  in  sede  di  presentazione  del
Permesso di Costruire specifico e della relativa Autorizzazione paesaggistica.

ALLEGATI:
– Tavola grafica T.1_Stato Attuale
– Tavola grafica T.3_Stato Modificato
– Tavola grafica T.6_Vincoli e prescrizioni
– Tavola grafica T.12_Verde pubblico
– Tavola grafica T.13_Lotto privato
– Tavola grafica T.14_Planimetria generale stato modificato
– R.1 Documentazione fotografica stato di fatto

Faenza lì 24/01/2022
                   Il tecnico 
Dott. Ing. Massimiliano Andrini



PLANIMETRIA CATASTALE
scala1:2000
foglio 61 mapp 141-142

+23.00 slm

+24.00 slm

+22.00 slm

+21.00 slm

+20.00 slm

+23.00 slm

+24.00 slm

+22.00 slm

+21.00 slm

+20.00 slm

+23.00 slm

+24.00 slm

+22.00 slm

+23.00 slm

+24.00 slm

+22.00 slm

+23.00 slm

+24.00 slm

+22.00 slm

+23.00 slm

+24.00 slm

+22.00 slm

PLANIMETRIA GENERALE
SCALA 1:500

ACCESSO
CARRABILE

INQUADRAMENTO TERRITORIALE
SCALA 1:25.000

SP7

SP8

SP72

SP7

SP302

CENTRO
STORICO
FAENZA

A14

SS9

ESTRATTO DI RUE
SCALA 1:10.000

SUPERFICIE TERRITORIALE
PROPRIETA'    FOGLIO MAPPALE SUPERFICIE CATASTALE SUPERFICIE REALE

IPA Srl                 61 141-142 18.539 mq 17.955 mq

SEZIONE A-A'
SCALA 1:500 / 1:100

A

A'

B

B'

C'

C

SEZIONE B-B'
SCALA 1:500 / 1:100

SEZIONE C-C'
SCALA 1:500 / 1:100

ROTATORIA

VIA PANAFOSSO FOSSO altra proprietà

Proprietà IPA srl

Proprietà IPA srlScolo Fosso Vecchio

altra proprietà altra proprietàVIA PANAFOSSO FOSSOProprietà IPA srlFOSSO

+23.00 slm

+24.00 slm

+22.00 slm

+23.00 slm

+24.00 slm

+22.00 slm

Confine di proprietà
Sezioni
Linea Acquedotto
Linea Illuminazione Pubblica
Linea SNAM
Condotta Consorzio di Bonifica (D500)
Scolo consorziale Cantrighetto II (Fosso Vecchio)
Scolo consorziale tombinato
Tracciato nuova rotatoria approvato

LEGENDA

Servitù acquedotto (4,5m)
Ø160 PVC

Servitù rete gas (SNAM)

D

E

PROPRIETA'  IPA srlScolo Cantrighetto II

SEZIONE E-E'
SCALA 1:100

+23.00 slm

+24.00 slm

+22.00 slm

+21.00 slm

+20.00 slm

+23.00 slm

+24.00 slm

+22.00 slm

+21.00 slm

+20.00 slm
Fosso stradalePassaggio per consorzio di bonifica  Ø500 clsScolo Cantrighetto II

S.P.7 Via Pana

SEZIONE D-D'
SCALA 1:100

ci
gl

io
 r

ug
ge

ro

S.P.7 Via Pana

D'

E'

ci
gl

io
 r

ea
le

1 STATO ATTUALE
PROGETTO DEFINITIVO PIANO PARTICOLAREGGIATO

PLANIMETRIA - INQUADRAMENTO URBANISTICO - SEZIONI AMBIENTALI

FAENZA                  VIA PANA

PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PRIVATA

IPA Srl

AMBITO 10 - ROTONDA VIA PANA

Ordine degli Ingegneri della Provincia di Ravenna - Iscrizione Albo n.1779
Progettista: Ing. Massimiliano Andrini

FUORI DALLA FASCIA DI RISPETTO STRADALE

ESTRATTO DI PSC - SCALA 1:10.000

Ciglio teorico come indicato da Consorzio
di Bonifica Romagna Occidentale
Prot.n.2241 del 26/04/2011 rif. 6335/10

ci
gl

io
 te

or
ic

o
ci

gl
io

 te
or

ic
o

ROTATORIA

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
2

AutoCAD SHX Text
Manuf1/2fosso

AutoCAD SHX Text
23.045

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
22.816

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
22.244

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
22.339

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
22.312

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
22.378

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
22.417

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
22.379

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
22.384

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
22.350

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
22.347

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
22.476

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
22.458

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
22.466

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
22.592

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
22.821

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
22.711

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
22.803

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
22.846

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
22.948

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
22.997

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.229

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.181

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.060

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.251

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.186

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.277

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.085

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.173

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
22.991

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.433

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.290

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.241

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.214

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
22.728

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
22.817

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.195

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.144

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
22.849

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.159

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
22.842

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.219

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.184

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.391

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.314

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.404

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.345

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.319

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.359

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.306

AutoCAD SHX Text
FOS

AutoCAD SHX Text
20.773

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.424

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.400

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.433

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.299

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.331

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.230

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.264

AutoCAD SHX Text
CIG

AutoCAD SHX Text
23.250

AutoCAD SHX Text
SF

AutoCAD SHX Text
23.573

AutoCAD SHX Text
1/2 fosso

AutoCAD SHX Text
22.824

AutoCAD SHX Text
ciglio

AutoCAD SHX Text
22.901

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.473

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.545

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.230

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.188

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.189

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.225

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.380

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.242

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.169

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.074

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
22.834

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.090

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.179

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.156

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.194

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.160

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.310

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.251

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.279

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.333

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.487

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.237

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.227

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.180

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.058

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
22.900

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
22.800

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
22.835

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
22.876

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
22.998

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.060

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.196

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.222

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.335

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.918

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.053

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.031

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
22.980

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
22.898

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
22.749

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
22.750

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
22.872

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.000

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.028

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.279

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
23.086

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
22.854

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
22.862

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
22.792

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
22.755

AutoCAD SHX Text
cs

AutoCAD SHX Text
22.725

AutoCAD SHX Text
23,40

AutoCAD SHX Text
caposaldo picchetto

AutoCAD SHX Text
23,75

AutoCAD SHX Text
bordo asfalto

AutoCAD SHX Text
23,51

AutoCAD SHX Text
bordo asfalto

AutoCAD SHX Text
23,53

AutoCAD SHX Text
bordo strada

AutoCAD SHX Text
23,54

AutoCAD SHX Text
bordo strada

AutoCAD SHX Text
23,51

AutoCAD SHX Text
tangente cordonetto

AutoCAD SHX Text
23,50

AutoCAD SHX Text
tangente cordonetto

AutoCAD SHX Text
23,51

AutoCAD SHX Text
tangente cordonetto

AutoCAD SHX Text
23,43

AutoCAD SHX Text
cordonetto

AutoCAD SHX Text
23,47

AutoCAD SHX Text
tangente cordonetto

AutoCAD SHX Text
23,45

AutoCAD SHX Text
tangente cordonetto

AutoCAD SHX Text
23,48

AutoCAD SHX Text
tangente cordonetto

AutoCAD SHX Text
23,11

AutoCAD SHX Text
botola fogna bianca

AutoCAD SHX Text
23,15

AutoCAD SHX Text
botola fogna bianca

AutoCAD SHX Text
23,30

AutoCAD SHX Text
botola

AutoCAD SHX Text
23,13

AutoCAD SHX Text
botola pubblica illuminazione

AutoCAD SHX Text
23,01

AutoCAD SHX Text
caditoia

AutoCAD SHX Text
23,07

AutoCAD SHX Text
botola

AutoCAD SHX Text
23,19

AutoCAD SHX Text
botola

AutoCAD SHX Text
23,33

AutoCAD SHX Text
botola

AutoCAD SHX Text
23,20

AutoCAD SHX Text
botola

AutoCAD SHX Text
23,21

AutoCAD SHX Text
botola

AutoCAD SHX Text
23,40

AutoCAD SHX Text
botola

AutoCAD SHX Text
23,40

AutoCAD SHX Text
botola pubblica illuminazione

AutoCAD SHX Text
23,23

AutoCAD SHX Text
caditoia

AutoCAD SHX Text
23,47

AutoCAD SHX Text
botola

AutoCAD SHX Text
23,61

AutoCAD SHX Text
botola

AutoCAD SHX Text
23,29

AutoCAD SHX Text
caditoia

AutoCAD SHX Text
23,65

AutoCAD SHX Text
botola pubblica illuminazione

AutoCAD SHX Text
23,34

AutoCAD SHX Text
caditoia

AutoCAD SHX Text
23,36

AutoCAD SHX Text
ciglio

AutoCAD SHX Text
23,36

AutoCAD SHX Text
ciglio

AutoCAD SHX Text
23,35

AutoCAD SHX Text
ciglio

AutoCAD SHX Text
23,03

AutoCAD SHX Text
botola pubblica illuminazione ciglio

AutoCAD SHX Text
23,63

AutoCAD SHX Text
p.to quotato

AutoCAD SHX Text
23,62

AutoCAD SHX Text
botola

AutoCAD SHX Text
23,60

AutoCAD SHX Text
botola pubblica illuminazione

AutoCAD SHX Text
23,59

AutoCAD SHX Text
botola

AutoCAD SHX Text
23,64

AutoCAD SHX Text
botola

AutoCAD SHX Text
lampione

AutoCAD SHX Text
lampione

AutoCAD SHX Text
lampione

AutoCAD SHX Text
lampione

AutoCAD SHX Text
23,02

AutoCAD SHX Text
sommità scavo

AutoCAD SHX Text
23,08

AutoCAD SHX Text
botola

AutoCAD SHX Text
23,07

AutoCAD SHX Text
botola fogna bianca

AutoCAD SHX Text
23,07

AutoCAD SHX Text
botola fogna bianca

AutoCAD SHX Text
23,07

AutoCAD SHX Text
botola pubblica illuminazione

AutoCAD SHX Text
22,98

AutoCAD SHX Text
caditoia

AutoCAD SHX Text
22,98

AutoCAD SHX Text
caditoia

AutoCAD SHX Text
22,94

AutoCAD SHX Text
caditoia

AutoCAD SHX Text
lampione

AutoCAD SHX Text
23,56

AutoCAD SHX Text
ciglio

AutoCAD SHX Text
23,63

AutoCAD SHX Text
lampione

AutoCAD SHX Text
asfalto

AutoCAD SHX Text
rete metallica

AutoCAD SHX Text
-1.40(min)

AutoCAD SHX Text
CONFINE

AutoCAD SHX Text
CONFINE

AutoCAD SHX Text
CONFINE

AutoCAD SHX Text
CONFINE

AutoCAD SHX Text
+23.40

AutoCAD SHX Text
+23.30

AutoCAD SHX Text
+20.15

AutoCAD SHX Text
Pelo libero acqua  10/11/2010

AutoCAD SHX Text
2/3 h

AutoCAD SHX Text
+22.25

AutoCAD SHX Text
+23.22

AutoCAD SHX Text
+23.25

AutoCAD SHX Text
+23.05

AutoCAD SHX Text
+22.05

AutoCAD SHX Text
+20.05

AutoCAD SHX Text
Pelo libero acqua  10/11/2010

AutoCAD SHX Text
2/3 h

AutoCAD SHX Text
+22.15

AutoCAD SHX Text
+22.24

AutoCAD SHX Text
+22.50

AutoCAD SHX Text
Fascia rispetto stradale 30 m

AutoCAD SHX Text
Fascia rispetto acquedotto 4,5m

AutoCAD SHX Text
Fascia rispetto SNAM 12 m

AutoCAD SHX Text
Fascia rispetto scolo 10 m

AutoCAD SHX Text
Fascia di passaggio scolo 5 m

AutoCAD SHX Text
COMUNE DI FAENZA

AutoCAD SHX Text
PROVINCIA DI RAVENNA

AutoCAD SHX Text
TAVOLA

AutoCAD SHX Text
Faenza lì,

AutoCAD SHX Text
2010/05-Via Pana/Piano Part./

AutoCAD SHX Text
INTERVENTO:

AutoCAD SHX Text
UBICAZIONE:

AutoCAD SHX Text
OGGETTO:

AutoCAD SHX Text
COMMITTENZA:

AutoCAD SHX Text
PROPRIETÀ e

AutoCAD SHX Text
firma

AutoCAD SHX Text
STATO ATTUALE (Planimetria-Inquadramento urbanistico - Sezioni ambientali)

AutoCAD SHX Text
T.1  

AutoCAD SHX Text
T.2  

AutoCAD SHX Text
T.3  

AutoCAD SHX Text
T.4  

AutoCAD SHX Text
T.5  

AutoCAD SHX Text
T.6  

AutoCAD SHX Text
T.7  

AutoCAD SHX Text
T.8  

AutoCAD SHX Text
T.9  

AutoCAD SHX Text
T.10  

AutoCAD SHX Text
R.1  

AutoCAD SHX Text
R.2  

AutoCAD SHX Text
R.3  

AutoCAD SHX Text
VERIFICA SUPERFICI E STANDARD URBANISTICI

AutoCAD SHX Text
STATO MODIFICATO (Planimetria generale - Destinazioni d'uso)

AutoCAD SHX Text
RETI E SOTTOSERVIZI (Fognatura nera - Acquedotto)

AutoCAD SHX Text
RETI E SOTTOSERVIZI (ENEL - ITALGAS- TELECOM)

AutoCAD SHX Text
RETI E SOTTOSERVIZI (Illuminazione pubblica-Cablaggio)

AutoCAD SHX Text
LOTTO PRIVATO (Planivolumetrico-Sezioni-Fili edilizi)

AutoCAD SHX Text
NORME DI ATTUAZIONE E TIPOLOGIE EDILIZIE

AutoCAD SHX Text
RELAZIONE DI CLIMA ACUSTICO

AutoCAD SHX Text
R.4  

AutoCAD SHX Text
RELAZIONE GEOLOGICA-GEOTECNICA

AutoCAD SHX Text
T.11  

AutoCAD SHX Text
RETI E SOTTOSERVIZI (Fognatura bianca - Laminazione)

AutoCAD SHX Text
VERDE PUBBLICO (Planimetria-Particolari)

AutoCAD SHX Text
SCENARIO AMBITO 10 (Planimetria generale)

AutoCAD SHX Text
T.12  

AutoCAD SHX Text
01.12.2021

AutoCAD SHX Text
01.12.2021

AutoCAD SHX Text
Stampato:

AutoCAD SHX Text
R.5  

AutoCAD SHX Text
R.6  

AutoCAD SHX Text
RELAZIONE FOTOGRAFICA

AutoCAD SHX Text
RELAZIONE VALSAT

AutoCAD SHX Text
R.7  

AutoCAD SHX Text
COMPUTO METRICO ESTIMATIVO DELLE OPERE PUBBLICHE

AutoCAD SHX Text
VIABILITA' E SEGNALETICA STRADALE (Tracciamento-Particolari-Sezioni)

AutoCAD SHX Text
RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA + inquadramento urbanistico

AutoCAD SHX Text
R.8  

AutoCAD SHX Text
RELAZIONE ILLUMINOTECNICA

AutoCAD SHX Text
RELAZIONE PROGRAMMAZIONE ENERGETICA

AutoCAD SHX Text
R.9  

AutoCAD SHX Text
RELAZIONE INVARIANZA IDRAULICA

AutoCAD SHX Text
R.10  

AutoCAD SHX Text
ProgettoDefinitivo/Comune-PP3.1.dwg

AutoCAD SHX Text
TUTTO O PARTE DEL PRESENTE ELABORATO NON PUO ESSERE DIFFUSO, RIPRODOTTO O DISASSEMBLATO SENZA PREVENTIVA AUTORIZZAZIONE SCRITTA 

AutoCAD SHX Text
STATO MODIFICATO (Planimetria generale - Sezioni)

AutoCAD SHX Text
RETI E SOTTOSERVIZI (Vincoli e prescrizioni)

AutoCAD SHX Text
T.13  

AutoCAD SHX Text
GRAFICI SCALA 1.100 1.500 1.2000 1.5000 1.25000

AutoCAD SHX Text
Ciglio teorico

AutoCAD SHX Text
+19.95

AutoCAD SHX Text
+19.95

AutoCAD SHX Text
503

AutoCAD SHX Text
200

AutoCAD SHX Text
510



3
PROGETTO DEFINITIVO PIANO PARTICOLAREGGIATO

FAENZA                  VIA PANA

PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PRIVATA

IPA Srl

AMBITO 10 - ROTONDA VIA PANA

Ordine degli Ingegneri della Provincia di Ravenna - Iscrizione Albo n.1779
Progettista: Ing. Massimiliano Andrini

PLANIMETRIA CATASTALE
scala1:2000
foglio 61 mapp 141-142

OU
TL

ET

OU
TL

ET

ACCESSO
CARRABILE

ACCESSO
PEDONALE

Sc
olo

 C
on

so
rz

ial
e 

Ca
nt

rig
he

tto
 II

 (F
os

so
 V

ec
ch

io)

PLANIMETRIA GENERALE
SCALA 1:500

PARCHEGGIO
900 mq
n.22 posti auto

Area pubblica trattata a verde
(circa 2750 mq)

Area da cedere eventualmente al
comune per la realizzazione della
futura pista ciclabile su Via Pana

Area destinata a
parcheggi privati

(circa 2500mq)

 Limite realizzazione
accesso contestuale alla

realizzazione della rotatoria
Viabilità prevista nel P.S.C.

del Comune di Faenza
(Nuovo passante Nord/Sud)

Tombinamento
fosso stradale Limite di

intervento

Possibile innesto successivo a
realizzazione Passante Nord/Sud

(vedere TAV.4)

LOTTO PRIVATO (TAV.13)

Nuova rotatoria S.P. n.7
(Via Pana/Via Bisaura)
Piano Particolareggiato Scheda n.165
''Area Cassanigo'',sub 1.
Rif. P.G. Provincia di Ravenna
n.25191 del 09/03/2010

Area ceduta preventivamente
per realizzazione rotatoria
(non oggetto di questo Piano Particolareggiato)

SUPERFICIE TERRITORIALE
PROPRIETA'    FOGLIO MAPPALE SUPERFICIE CATASTALE SUPERFICIE REALE

IPA Srl                 61 141-142 18.539 mq 17.955 mq

AREA PUBBLICA (TAV.12)

STATO MODIFICATO
PLANIMETRIA GENERALE - DESTINAZIONI D'USO

ACCORDO URBANISTICO A.3 “Area in Ambito di PSC 10_Rotonda via Pana”
SCALA 1:2000

AutoCAD SHX Text
COMUNE DI FAENZA

AutoCAD SHX Text
PROVINCIA DI RAVENNA

AutoCAD SHX Text
TAVOLA

AutoCAD SHX Text
Faenza lì,

AutoCAD SHX Text
2010/05-Via Pana/Piano Part./

AutoCAD SHX Text
INTERVENTO:

AutoCAD SHX Text
UBICAZIONE:

AutoCAD SHX Text
OGGETTO:

AutoCAD SHX Text
COMMITTENZA:

AutoCAD SHX Text
PROPRIETÀ e

AutoCAD SHX Text
firma

AutoCAD SHX Text
STATO ATTUALE (Planimetria-Inquadramento urbanistico - Sezioni ambientali)

AutoCAD SHX Text
T.1  

AutoCAD SHX Text
T.2  

AutoCAD SHX Text
T.3  

AutoCAD SHX Text
T.4  

AutoCAD SHX Text
T.5  

AutoCAD SHX Text
T.6  

AutoCAD SHX Text
T.7  

AutoCAD SHX Text
T.8  

AutoCAD SHX Text
T.9  

AutoCAD SHX Text
T.10  

AutoCAD SHX Text
R.1  

AutoCAD SHX Text
R.2  

AutoCAD SHX Text
R.3  

AutoCAD SHX Text
VERIFICA SUPERFICI E STANDARD URBANISTICI

AutoCAD SHX Text
STATO MODIFICATO (Planimetria generale - Destinazioni d'uso)

AutoCAD SHX Text
RETI E SOTTOSERVIZI (Fognatura nera - Acquedotto)

AutoCAD SHX Text
RETI E SOTTOSERVIZI (ENEL - ITALGAS- TELECOM)

AutoCAD SHX Text
RETI E SOTTOSERVIZI (Illuminazione pubblica-Cablaggio)

AutoCAD SHX Text
LOTTO PRIVATO (Planivolumetrico-Sezioni-Fili edilizi)

AutoCAD SHX Text
NORME DI ATTUAZIONE E TIPOLOGIE EDILIZIE

AutoCAD SHX Text
RELAZIONE DI CLIMA ACUSTICO

AutoCAD SHX Text
R.4  

AutoCAD SHX Text
RELAZIONE GEOLOGICA-GEOTECNICA

AutoCAD SHX Text
T.11  

AutoCAD SHX Text
RETI E SOTTOSERVIZI (Fognatura bianca - Laminazione)

AutoCAD SHX Text
VERDE PUBBLICO (Planimetria-Particolari)

AutoCAD SHX Text
SCENARIO AMBITO 10 (Planimetria generale)

AutoCAD SHX Text
T.12  

AutoCAD SHX Text
01.12.2021

AutoCAD SHX Text
01.12.2021

AutoCAD SHX Text
Stampato:

AutoCAD SHX Text
R.5  

AutoCAD SHX Text
R.6  

AutoCAD SHX Text
RELAZIONE FOTOGRAFICA

AutoCAD SHX Text
RELAZIONE VALSAT

AutoCAD SHX Text
R.7  

AutoCAD SHX Text
COMPUTO METRICO ESTIMATIVO DELLE OPERE PUBBLICHE

AutoCAD SHX Text
VIABILITA' E SEGNALETICA STRADALE (Tracciamento-Particolari-Sezioni)

AutoCAD SHX Text
RELAZIONE TECNICA ILLUSTRATIVA + inquadramento urbanistico

AutoCAD SHX Text
R.8  

AutoCAD SHX Text
RELAZIONE ILLUMINOTECNICA

AutoCAD SHX Text
RELAZIONE PROGRAMMAZIONE ENERGETICA

AutoCAD SHX Text
R.9  

AutoCAD SHX Text
RELAZIONE INVARIANZA IDRAULICA

AutoCAD SHX Text
R.10  

AutoCAD SHX Text
ProgettoDefinitivo/Comune-PP3.1.dwg

AutoCAD SHX Text
TUTTO O PARTE DEL PRESENTE ELABORATO NON PUO ESSERE DIFFUSO, RIPRODOTTO O DISASSEMBLATO SENZA PREVENTIVA AUTORIZZAZIONE SCRITTA 

AutoCAD SHX Text
STATO MODIFICATO (Planimetria generale - Sezioni)

AutoCAD SHX Text
RETI E SOTTOSERVIZI (Vincoli e prescrizioni)

AutoCAD SHX Text
T.13  

AutoCAD SHX Text
+23.70

AutoCAD SHX Text
+23.85

AutoCAD SHX Text
+23.85

AutoCAD SHX Text
+23.70

AutoCAD SHX Text
+23.85

AutoCAD SHX Text
+23.91

AutoCAD SHX Text
+23.70

AutoCAD SHX Text
+23.70

AutoCAD SHX Text
+22.80

AutoCAD SHX Text
+22.40

AutoCAD SHX Text
+22.45

AutoCAD SHX Text
+23.70

AutoCAD SHX Text
+23.85

AutoCAD SHX Text
VIA PANA

AutoCAD SHX Text
+22.20

AutoCAD SHX Text
+23.19

AutoCAD SHX Text
+23.15

AutoCAD SHX Text
+20.05

AutoCAD SHX Text
FUTURA 

AutoCAD SHX Text
FUTURA PISTA CICLABILE

AutoCAD SHX Text
AREA DI CONCENTRAZIONE DELL'EDIFICATO 5.416mq 

AutoCAD SHX Text
32

AutoCAD SHX Text
+23.38

AutoCAD SHX Text
+23.30

AutoCAD SHX Text
+24.00

AutoCAD SHX Text
+22.25

AutoCAD SHX Text
+23.16

AutoCAD SHX Text
+22.10

AutoCAD SHX Text
+23.16

AutoCAD SHX Text
+22.05

AutoCAD SHX Text
+23.75

AutoCAD SHX Text
+23.80

AutoCAD SHX Text
+23.90

AutoCAD SHX Text
+23.90

AutoCAD SHX Text
+23.80

AutoCAD SHX Text
+23.80

AutoCAD SHX Text
+22.15

AutoCAD SHX Text
+22.25

AutoCAD SHX Text
+22.35

AutoCAD SHX Text
+23.70

AutoCAD SHX Text
CENTRO MULTIFUNZIONALE DI SERVIZIO ALL'AUTO

AutoCAD SHX Text
+24.00

AutoCAD SHX Text
PISTA 

AutoCAD SHX Text
CICLABILE

AutoCAD SHX Text
+23.85

AutoCAD SHX Text
Fascia rispetto acquedotto 4,5m

AutoCAD SHX Text
Fascia rispetto SNAM 12 m

AutoCAD SHX Text
Fascia rispetto scolo 10 m

AutoCAD SHX Text
Fascia di passaggio scolo 5 m

AutoCAD SHX Text
Fascia rispetto stradale 30 m





PLANIMETRIA 
SCALA 1:500

6 RETI E SOTTOSERVIZI
PROGETTO DEFINITIVO PIANO PARTICOLAREGGIATO

VINCOLI E PRESCRIZIONI

FAENZA                  VIA PANA

PIANO PARTICOLAREGGIATO DI INIZIATIVA PRIVATA

IPA Srl

AMBITO 10 - ROTONDA VIA PANA

Ordine degli Ingegneri della Provincia di Ravenna - Iscrizione Albo n.1779
Progettista: Ing. Massimiliano Andrini

OU
TL

ET

OU
TL

ET

ACCESSO
CARRABILE

ACCESSO
PEDONALE

Sc
olo

 C
on

so
rz

ial
e 

Ca
nt

rig
he

tto
 II

 (F
os

so
 V

ec
ch

io)

AREA PUBBLICA

AREA PRIVATA
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Linea ENEL
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Linea SNAM
Fascia di rispetto gasdotto

Zona ad alta potenzialità archeologica
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ESTRATTO DI PSC - SCALA 1:10.000

ACCORDO URBANISTICO A.3
“Area in Ambito di PSC 10_Rotonda via Pana”
SCALA 1:2000
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PLANIMETRIA 
SCALA 1:250

materiale da definire in fase
di presentazione di PdC e
Autorizzazione Paesaggistica
specifica

Invaso di  laminazione (area privata)
CALCOLO OMESSO DA DEFINIRSI NEL SUCCESSIVO

PERMESSO DI COSTRUIRE DEL LOTTO PRIVATO

AREA PUBBLICA

AREA PRIVATA

Acer, platanoides

LEGENDA
1

Prato

Acer, campestre

Fraxinus, ornus2

3

Aree arbustate in varietà  (n.3/mq)

Aree arbustate Rosa, rugosa (n.4/mq)

Tavolo in legno con panchine

Cestini (Hera)

Cartello di regolamentazione aree verdi

Panchine tipo ''Faenza''

- spirea vanhouttei
- syringa vulgaris
- weigelia

- rosa canina
- bundleia in varietà
- philadelphus in varietà

e Punica granatum nana (n.4/mq)

Acer, rubrum4

PALO ACCESSO PARCHEGGIO - SCALA 1:50 PALO ACCESSO PARCHEGGIO - SCALA 1:50 PALO ATTRAVERSAMENTO - SCALA 1:50PALO PARCHEGGIO - SCALA 1:50

Asfalto

Marciapiede

Rampa di raccordo

Rampa di raccordo

Eventuale viabilità interna
da definire in fase di
presentazione di PdC e
Autorizzazione
Paesaggistica specifica

Palo parcheggio

Palo accesso parcheggio

Palo attraversamento

Palo accesso parcheggio

ACCESSO
CARRABILE

ACCESSO
PEDONALE
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Inquadramento territoriale – foto aerea
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